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Uma realidade global

1. Uma em trés pessoas morando em cidades
hoje vive em um assentamento informal.

2. Até 2050, quase Y5 de toda a humidade
morara em assentamentos informais.

3. Assentamentos informais sao onde a
populacao mundial crescera nas proximas
décadas.

4. 85% de toda habitacao construida
mundialmente hoje € construida 'ilegalmente
(McGuirk)

5. Com isso, moradores de assentamentos
informais s&o os principais desenvolvedores
de espacos urbanos no mundo hoje, ditando
mais metros quadrados do que arquitetos

ou governos. (McGuirk)




Pelo menos 20% da populacao de
qualquer
cidade no mundo nao tem acesso ao
mercado habitacional privado formal.

O setor privado ndo atende essa demanda naturalmente. Como
consequéncia, o governo (através de habitacdo social, aluguel social
ou zoneamento exclusivo, etc.) ou a sociedade civil (através de
cooperativas ou, em paises em desenvolvimento, suas favelas) sao
obrigados a atender essa demanda basica por moradia.



Favelas sao...

Habitagcao a pregos acessiveis. Favelas sdo bairros que surgem de uma necessidade n&o
atendida de moradia (portanto, por esséncia, eles estdo realmente resolvendo um problema, néo
criando um);

Informais. Sem nenhuma regulamentacao externa (o que caracteriza sua originalidade—tanto na
parte funcional como na disfuncional, ja que essa falta de regulamentacéao, ou informalidade,
afetara a comunidade dependendo dos fatores listados a seguir);

Autoconstruidas. Estabelecidas pelos moradores (as comunidade s&o erguidas através de
recursos humanos, financeiros e emocionais ao longo de geracdes, portanto, cada tijolo, cada
azulejo carrega uma histéria que moradores da cidade “formal”, raramente conseguem entender);
e

Unicas. Se desenvolvem com base na cultura e no acesso a cidade, recursos, empregos e
conhecimento (as condi¢cdes especificas das favelas—em terrenos inclinados ou planos, centrais
ou periféricas, estabelecidas na década de 20 ou 80, proximas ou distantes de uma industria
particular, as caracteristicas de seus lideres, e muitos outros atributos—determinam como elas se
desenvolvem).



Um seculo de politicas sobre favelas resumidos

Negligéncia

Apesar disso os moradores
constroem e reconstroem...

Repressao




Hoje, no Rio de Janeiro, existem mais

de 1000 assentamentos informais, ou

favelas. Eles abrigam entre 22 e 24%

da populacao da cidade. Variam em

tamanho de 100 a 200.000 pessoas. A
maioria dos residentes vivem em
favelas com mais de 50 anos de

existéncia.


















2021: Vinte e um anos

www.comcat.org

A Mmissao da Comunidades
Catalisadoras (ComCat) ¢é criar
modelos para a integracao efetiva
entre os assentamentos informais e
formais em cidades de todo o
mundo, com base na experiéncia do
Rio de Janeiro.

CoCat

COMUNIDADES CATALISADORAS




ComCat: Ciclo de Vida e Pilares

Vejamos a ComCat como um projeto com inicio, meio e fim, com quatro fases-chave
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desestigmatizar as favelas.
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4 Programas-Chaves Hoje RioOnWatch

sobre favelas e aprofundar a
conversa, ampliando 0 nuance e a compreensao.

Visibilizar, fortalecer, conectar e multiplicar
solugdes comunitarias para o desenvolvimento
sustentavel.

tiv S e garantir a Territorial
seguranca fundidria e o desenvolvimento liderado pelos { Coletivo
moradores.
Gerar dados, de forma coletiva e cidada para garantir Painel

Covid-19

politicas publicas adequadas.




Programas da ComCat Como Ciclo

Nossa visao é uma integracao
urbana criativa, [ nclusiva e SE— Wobilzagdo do Baso
empoderadora, liderada pelas SR e il ot T e
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proprias comunidades.

-
RioOnWatch

0s sucessos de um programa dao
chdo ao proximo programa.
Acreditamos que nossa abordagem
para 0 desenvolvimento sustentavel
para comunidades informais possa
ser aplicada a comunidades ao redor
do mundo.

Territorial

Preservar e Solidificar Ativos Comunitarios g%
Para manter ganhos obtidos pelas agdes dos moradores, & %%%
incubamos uma ferramenta de seguranca fundiaria que garante o >, %;‘%
direito a permanéncia e ao desenvolvimento pela comunidade. ?ﬂ%\ &
CAa



A Inseguranca da posse nas favelas



FOLHA DE S.PAULO

% % % UM JORNAL A SERVICO DO BRASIL

DOMINGO, 26 DE OUTUBRO DE 2014 (© 23:33

O relatério do grupo imobiliario Savills considera apenas os custos de aluguel
e de ocupacao em imoveis residencias e comerciais, sem investigar gastos com
alimentacao e transporte, entre outros fatores.

Rio de Janeiro

Posicao Custo anual por empregado Mudanca de jan a Mudanca desde Posicao
2014 (junho/2014, em USS$) jun/2014 (em USS$) 2008 (em USS) 2008

Rio é a cidade que mais encareceu no sy |8 s B a8
mundo, aponta pesquisa ong - T

Nova 107.782 1,7% 18,1%
DO 'FINANCIAL TIMES' York

Cidade

24/09/2014 12h32 Paris 105.550

Toéquio 76.211
O Rio de Janeiro foi a metroépole que mais encareceu Cingapura 74.890
no mundo nos tultimos seis anos, de acordo com uma
pesquisa do grupo imobiliario Savills.

o B Moscou 70.499
) ) o Sydney 63.630
Os custos para viver e trabalhar na cidade brasileira
cresceram 86% desde 2008, conforme o relatério

divulgado nesta terca-feira (23). Xangai 1 43.171

» correros

Dubai 52.149

Rio de 1 32.179

Segundo a pesquisa, o custo anual por trabalhador no st

Rio chegou a US$ 32.179 neste ano.
Mumbai 12 29.742

Apesar da liderar a alta, a capital fluminense nao ocupa o topo do ranking no
quesito custo por trabalhador.

O Rio ocupava a 12° posi¢ao na pesquisa em 2008. Desde entao, subiu para
119, ao ultrapassar Mumbai, na India.




MAPA DE REASSENTAMENTOS
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O que fazer diante deste cenario?



CONCESSOES DE USO (CUEM e
CDRU)

REGULARIZACAO
FUNDIARIA

PROPRIEDADE PRIVADA




"A titulacao nao é garantia da gente
permanecer na terra. Porque eu tinha duas
concessoes de uso do Estado, e para ficar

na terra eu quase morri."

- Maria da Penha, moradora da Vila Autédromo
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O Termo Territorial Coletivo

Termo Territorial Coletivo como traducao da ideia dos Community Land
Trusts (CLTs) para o contexto fatico e juridico brasileiro.

Surgimento na década de 60 nos Estados Unidos, ligados a movimentos
de luta por direitos civis em area rural.

A primeira experiéncia em area urbana data da década de 80.
Desde entao ganham dimensao e se expandem pelo mundo. Atualmente,

os CLTs estdo em operacido em 45 estados dos EUA e em outros paises
como Canada, Inglaterra, Escdécia, Australia e Quénia (DAVIS, 2010).



At

.Y POR PRIMERA VEZ
" LOS RESIDENTES FUIMOS ACTORES

DE NUESTRO FUTURO.”




Number of
Community Land Trusts
in the United States

Hoje também em

Inglaterra
Canada
Austrdlia
Belgica
Quenia

Nova Zelandia
e..

Porto Rico




Os Community Land Trusts na nova agenda urbana

“107. We will encourage the development of policies, tools. mechanisms and
financing models that promote access to a wide range of affordable, sustainable
housing options, including rental and other tenure options, as well as cooperative
solutions such as co-housing, community land trusts and other forms of collective
tenure that would address the evolving needs of persons and communities, in order to
improve the supply of housing (especially for low-income groups), prevent segregation
and arbitrary forced evictions and displacements and provide dignified and adequate
reallocation. This will include support to incremental housing and self-build schemes,
with special attention to programmes for upgrading slums and informal settlements.”




Caracteristicas Essenciais do TTC

Adesao esponténea. Os participantes do TTC devem optar por fazer parte do TTC,
aceitando as metas do TTC.

Terra de propriedade coletiva. oTrc ¢ proprietario do terreno em que opera e

€ composto por membros da comunidade.

Construcoes de propriedade individual. os moradores tém propriedade

da casa em que moram, podem investir nela e vendé-la. O valor da casa se mantém mais acessivel
do que em outros lugares pela ndo-inclusao do valor da terra no preco de venda (ja que a terra
pertence ao TTC).

Gestao coletiva da propriedade comum. o conselho do TTC tem o

poder de conduzir um amplo desenvolvimento comunitario, além de administrar a terra, e seu
formato é definido pelos moradores de forma coletiva.

Acessibilidade econémica permanente. o objetivo primordial é garantir

moradias permanentemente acessiveis para familias de baixa renda.



Condicoes Necessarias para Criacao de um
TTC em um assentamento informal/favela

e Comunidade consolidada com alto grau de pertencimento

e Alta porcentagem de familias sem titulo a terra

e Chance razoavel de adquirir a terra

e Percepcao/experiéncia com ameaca de remocao/deslocamento

e Processo maduro de mobilizagcao comunitaria, apoiada por
organizacdes da sociedade civil e aliados técnicos

+ No caso da comunidade piloto, € interessante que tenha uma populagcao pequena



O TTC e O Direito a Moradia

1. Gestao coletiva da propriedade a partir da criagao de uma entidade que
sera a titular da area em nome dos moradores

2. Separacao da propriedade do terreno e das construcoes que permite
uma costura dos anseios individuais e coletivos: valorizacao do patriménio
e liberdade x necessidade de uniao para garantia da seguranca da posse e
permanéncia.

3. Maior potencial de garantia da seguranca da posse de populacoes
vulnerabilizadas: nao adianta dar casa sem garantir que as pessoas possam
permanecer.




TTCe...
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Essa combinacdo (1 + 2) resulta no...
=> direito a moradia mais robusto



= O controle comunitario legal resulta em
mobilizacoes e organizacao comunitaria
mais empoderadas

+ aliados técnicos
+ recursos diversos (publico, particular, doacoes,
voluntariado)

= Desenvolvimento comunitario pautado,
definido e gerido por e para moradores



Modelo de TTC em
Favelas:
O Cano Martin Pena de
Porto Rico



RELATOS DAS FAVELAS CARIOCAS

HOME COMUNIDADES POLITICAS DENUNCIAS MOBILIZAGAO SOCIAL MAPA D

Ultimas Noticias : v ABRASCAO em Manguinhos Parte 1: Um Grande

Pagina Inicial » #0lhoNaGentrificagdo

Como Uma Favela de Porto Rico Virou a
Primeira do Mundo a Se Organizar Sob
Um ‘Termo Territorial Coletivo’

+/ Curtir 875

Click Here for English ﬁ;

Em San Juan, Porto Rico, governo, moradores e técnicos profissionais criaram um Termo
Territorial Coletivo* (Community Land Trust, ou CLT, na sigla em inglés), conhecido localmente
como Fideicomiso de la Tierra, para preservar e desenvolver comunidades informais ao longo
do Canal Martin Pefia. Uma empresa pUblica, chamada ENLACE, foi especialmente criada, e
esta empresa regularizou as terras nas comunidades, desenvolveu procedimentos de
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People power in Puerto Rico: how a
canal community escaped
gentrification
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How do you improve a neighbourhood without causing land
prices to rise? Residents along a polluted waterway in San Juan set

International edition v -
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Ultimas Notfcias ABRASCAO em Manguinhos Parte 1: Um Grande §

Pagina Inicial » #0lhoNaGentrificagao

Poder do Povo no Porto Rico: Como Uma
Favela no Centro de San Juan Escapou da
Gentrificacao

Click Here for English 5;‘

Leia a matéria original por Maritza Stanchich em inglés no The Guardian aqui. O RioOnWatch
traduz matérias do inglés para que brasileiros possam ter acesso e acompanhar temas ou
andlises cobertos fora do pals que nem sempre sdo cobertos no Brasil. Matéria atualizada em
termos de datas apresentadas para refletir eventos que passaram desde sua publicagdo
original em inglés.



O Termo Territorial Coletivo no
Rio de Janeiro



A Estrutura do Projeto

e Mais de 150 apoiadores do projeto, contando com o apoio institucional do Nucleo de
Terras da Defensoria Publica do Estado do Rio de Janeiro, Instituto de Terras do
Estado do Rio de Janeiro - ITERJ, Observatoério das Metropoles, Observatorio das
Favelas, Pastoral de Favelas, entre outros.

e GT Mobilizagdo: Tem como objetivo pensar e executar estratégias de mobilizagao e
comunicacao do TTC nas comunidades interessadas

e GT Legislacao: Tem como objetivo pensar e propor alteracdes legislativas que facilitem
a implementacdo de um TTC no Brasil.

e Os grupos se reunem em reunides plenarias mensais para discutir pontos
importantes do projeto.

e Sao realizadas reunides periédicas com as duas comunidades que sio trabalhadas
como possiveis pilotos: Trapicheiros e Conjunto Esperanca.



COMUNIDADES PARTICIPANTES
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Paulo e Camila Theresa - ComCat Ry E & Maria Cléudia i
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Potencial do TTC em favelas/
assentamentos informais:

Atende a preocupacao primordial dos moradores por titulacao—permanéncia
no local—enquanto também permitindo venda/heranca/hipoteca.

Mantém os ativos que a comunidade desenvolveu informalmente enquanto
atendendo os desafios advindos da informalidade.

Mantém o que tem sido de fato o mercado acessivel por moradia do Rio de
Janeiro por perpetuidade, sem perder este ativo aos especuladores.

Preserva e protege ativos comuns.

Nao so6 permite, mas encoraja as favelas a continuarem a se auto-gerir e
controlar ao proprio desenvolvimento, porém agora com o apoio, respaldo e

vigilancia proporcionada pela instituicdo do TTC.



